QHZonlan sisensezis

Strategy Consultants

o b= AT ML IR AR

2019 %

2019-2024 FFRERFIE=TIHIBEERA SIRERR SRS

RNEBRE:

F T SC TR T AR L A IR BRIRS
&5 IRINAF2E R R B, LA 12 g i 3
775 T L

WRAE E R G R AAREEE SR, w3 58 2 ik .
2017 FEHT =ZFEE A [ frth = K % B 80644 12T, [FLL44 X
K 8.1%., H A (FeiiK 10.4%, BHEHER 0.3 NH DA
IR BT 4978 1470, FIHIEK 5.4%;: mlENLAL 11710
.56, SHHEK 1.4%.

5 Py PRk, s TR — Sy R . 2017
19 A, WM EERE 263 Ji1Lot, AT RSN
ZPF K I TTIRRIE B 64.5%. Hod S I R 158K 2% 41,
T R ML 2 A, 0 b R AR AN W A
R, AR R TR

AT hRE NS 7 KE— T iR EdE L Cm %
WHHEPE . ATFEEE S SFRITRIESFERE DRI, R
NS TV AT B A DL . R AT ATk
KIEDUIR RN Se4e % )R leE . Eadh g g
Ul RN RIEE S R IG5 N E AT T 4
T 11 R GE A 70 o

AR TR B BRI T E R G R EER S i
KEE. EHEBA I OERM, . Ak, hE
Prdurab i AR5t i 2 R A U A E AR
I 28 50308 e LU [ N A B R ) 2 S A IRIE R R Ak 5 R
Bl vescFm . AT . BT TR ik AT A S A
Ay BB BHEERAL, BB AL SR HERG 1R AT
PURAITT 203, R E AR BRI B s 2%
WA, ML TE G P R A SE AL !

B EFER

MRS R/ BRI AR
LA HR: Email SR E
HISCRR A% :  RMB 9800
PECHRAMHE: USD 7900

PR35 TR -
WHEL:
W R
AT FIHE:
HARHHA:

400-6630-998
0755-32919669
0755-61605116
www.ghztzx.com

AR

B ZURESRT

AR ERIR: WAl h R
Bl e A SRR R B
REDIE- €/ NI (R 8
AR | € ) L TN -3 T8 2
BHERFEE
Az e [ lUN

AR5 i
WEKFERE

WAl SRR

Bl s

EmEia Il EEEA
TR ATTHRRE
FE XA itk
PR BEERIERE
IR RENED RS
BEKX nBRERRILIE
R BRI EIRE

WRIEHE R

www.qhztzx.com



[IHZIIIITHII BB S Rl AT L R B8 45 -2019 1

2019-2024 FFREFIME= T HIHEERA SIRER RS

B ES5EF

%1 E AT E AR

1.1 FEH=AT LR £k
111 ElkH = ATk ) 5E X
1 1.2 Flh =47 426
1. 1.3 Rk =47l A =X

1. 2 T F=4T b R R H AL 43 B
12,1 b3t =47 b A7 7 A
1. 2.2 Bk =47 o [ R 2 B A

52 B PEEHTIL R R E ST

2.1 E 47 B SR FR 5 43 A
2. 1.1 AT AR 2
2. 1.2 A7V AR
2. 1. 3 AP AR AR

2.2 EE T2 BFER L A
2.2.1 H[F GDP BEKAF M
2.2.2 TI&EBFRIELH
2.2.3 AL [AE B AR O
2. 2.4 AALoiE o i F 4 B
2.2.5 E BT

2.3 E AT A S FR 4 A
2.3. 1 N5 4
2.3.2 RRAT AR
2.3.3 JERIHFIKFIE I
2.3. 4 MHEHE I
2.3.5 HEIRAEAL A KT

RIEHER HEm 1/ 10 www.ghztzx.com



2019 JR-R AT VIR R [IH

(.

‘=
H—
=

iEhERER

B3 E FEENH TR RBUR 7

3.1

Hh [ R sk 3 = AT L R R IR A A
3. 1.1 HE k=47 Ml & R EUIR
3. 1.2 W E DT R SR RHE
3.1.3 HREFE ML= AT M R

3. 2 Foma g b AT b e R R e R 2 0

3.3

3.2.1 ZTIEIAEE

3.2.2 PR AAHRER
3.2.3 Ml RAS

3.2.4 NEpAG5H 9 45

o [ 7 b = AT ML AR A 1) RS R R 3R 43 A
3.3. 1 P[RR b= AT MV AF LE i) 53 Hr
3.3. 2 rR [ b dbAT M A X S B

B4 T FEEH T TRGL P

4.1

4.2

r [ 7 b 3 = R M B ROR B 3 A
4.1. 1 SEwEL = F R 54T
4. 1.2 A [E R b = 55 56 A o Hr
o B ™ T 3 % SRR L A
4.2.1 A [E R FH B B A0 b
4. 2.2 A b Hb = A 8 T AR A B

5% 5 B PEEHETWEERAS T

5.1

R ML= AT ML FF RAER T

5. L1 3R B Ikl 73 AR 2
(1) e
(2) SEERFaR I
(3) PRI

5. 1.2 JF Rz ERAILEEED B
(1) HAIT R da BT
(2) Rz E A b

www.ghztzx.com

2/10

RIESL R HEifEm



Hu
Strategy Consultants

BRI EIR

ML = AT AR R 5 -2019 i)

5.2 FNvH= AV B AR b

5.2.1 BWER RN
5.2.2 FHLERAE
5.2.3 IRABIBIERFIER

5.3 FEMkHLF= AL R RS T

5.5. 1 5= A 44
5.5. 2 ALV Tl A Kk et X A A
5.5. 3 A IRTE 2 R bt ;= Ak AR X o B
(1) AR R A 5
(2) xR
(3) ERFFH/ARFERA

%6 & FEEHTI TS SR
6. 1 FMLH=AT M35 5+ R AT

6. 1.1 XIkopAidhity
6. 1. 2 ATk 3E 4 S M

6. 2 FEMLHL AT AR T 1 R AR AT

6.2. 1 WA A IEFE S
6. 2.2 JEAERENE T
6. 2.3 FAUH B M
6.2.4 HERIFFANRE S
6.2.5 MLF WM RES)

£ 7 E PEEWHFEAT AR AN EE ST
7.1 BEE—

70101 AR ML
7.1.2 e
7.1.3 g e GG
7.1.4 ZERWHT
7.1.5 SEFRB ST

7.2 ERMAN—

REHLR HoEm 3/ 10

www.ghztzx.com



2019 h-FE = AT VIR R

Hionlan sashssis

Strategy Consultants

7.2.1 IR RN
7.2.2 EEWS M
7.2.3 T R
7.2.4 ZERIL
7.2.5 FERMHA T

7.3 EAM=

7.3.1 R AL
7.3.2 EEWS M
7.3.3 WA RGN
7.3.4 ZERI M
7.3.5 ERMA T

7.4 BRIk

7.5

7.6

(4

7.4.1 IR RN
7.4.2 FENWS M
7.4.3 T R
7.4.4 ZERIL M
7.4.5 FERMA T
Huaflkh

7.5.1 AR AL
7.5.2 EENWS
7.5.3 TR IE
7.5.4 ZERIL M
7.5.5 FERMA T
=S A

7.6.1 AR FEAEDL
7.6.2 EENSF T
7.6.3 WA RIEDL
7.6.4 ZERIL M
7.6.5 FERMA T
Hualkt

www.ghztzx.com

4 /10

RIEHR HREm



Lonlan sishszn

Strategy Consultants

ML = AT AR R 5 -2019 i)

7.7.1 R AL
7.7.2 EEWS
7.7.3 AR IE
7.7.4 ZERI
7.7.5 ERMA T

7.8 EaMk)\

7.8.1 MR AL
7.8.2 EENWSF M
7.8.3 WHARIEL
7.8.4 ZERIL M
7.8.5 FERMNA T

7.9 Epibi

7.9.1 R FEAEDL
7.9.2 EEWS M
7.9.3 WIHARIEDL
7.9.4 ZERIL M
7.9.5 ERMHA ST

7.10 E b+

7.10. 1 Ak R AR
7.10.2 FENMS T
7.10.3 ipAh RS
7.10. 4 ZERGLIIHT
7.10.5 FEFHRF T

5 8 F  E Rk AT ML Rl FOR Lo

8.1 HE Mk H =47 b Bk B8 43 BT
8. 1.1 Mk 47 b fl B8 AR 23 #7
8. 1.2 TV =47 M fib 5% 2R /) By
8. 1.3 wlkHhr= k2 s kil B iR fE
8.2 FVHRIFEIRUES: CMBS 43-H7

RIEHF HREm

5/ 10

www.qghztzx.com



2019 Jii-Fg PP AL VR IR 2 OHZonTar

Commd
B
=

iEPEEE

8.2.1 CMBS =4 5k i
8.2.2 CMBS MIMLH s #T
8.2.3 CMBS HJJR 40 4T
8.2.4 CMBS K& HT
8.3 r E F MU 7= Rl B 77 AE ) R 5 0 SR AT
8. 3. 1 ey i [ A ik
8. 3.2 Tk F B3 B S PN 58
8. 3.3 R G A BRI T
8. 3.4 FbHb Rl BT A 5 By
59 E EEHT VR FRE ST
9.1 r E 47 M5B R -4
9. 1.1 o IR b b = 47 A5 5 IR
9.1.2 kL= AT L3 BT 3
9.2 EEHFEAT B R LT
9.2.1 WfIEAZ
9.2.2 FAIFFH
9.2.3 A EHAK R
%102 P EELHRAT LR R 5 AT B
10. 1 A E AL 4T L R R o
10. 1. 1 A7 8 Ak fe a3
10. 1. 2 T4 K RS
10. 2 A E LTI i AT R AR E
10. 2. 1 P47 b A= i o 320 A
10. 2. 2 FLH= R T SR 2
10. 2.3 F b= A7 Ml 77 S A TR

11 E AP EREMHAT R RS 17

11. 1 FEE#= T iSRRI S5
11. 1.1 PR o bT
11. 1. 2 g5 BN b

www.ghztzx.com 6/ 10 REHER HFEm



(HZonlan ssshszis

Strategy Cor

R = AT VR B 1R E-2019 hi

11. 2 Fp E R M =47 M T 35 88 #7170

11. 3 FEENH =TI T35 385 XS TR

11. 2. 1 A7k R BB R 25 70 B
11. 2. 2 AT TG 10 b

11.3. 1 BR3¢
11. 3.2 i3 AR Koxt 5k
11.3.3 585+ KU B 55
11. 3. 4 1878 KR Kot ok

¥

B BXREH:

% 1. 2013-2018 45 [H [E Py A= 77 il

B 2: 2013-2018 4 TV A & [7] b g s

K% 3: 2013-2018 48 [F AR A & B A 2R N 4L

%% 4: 2013-2018 4 [FIH AR R AN 7] SCRCHON A 0L

K% 5: 2013-2018 L2V P B T LA

B3 6: 2013-2018 4 Hp EIRAEAL R K

B 7. AT RRAE

K% 8. i EMH EEA M5

K2 9: LB R AT

K% 10: ARl R A 4T

Bl 11 #E il — R EE TR

F#% 12: #EA el —&FIaE 04

F#% 13: EAel 28/ 0T

B 14: Bl —EERE 104

Kl# 15: #H il — KA1

K% 16: = FEAE G bR o i

ElZ 17. =l & RIEE 14T

K% 18: il s E R 10T

Kl# 19: #H il =R b
IREHER FHER 7/ 10

www.qghztzx.com



2019 Bi-Fi V=T AL B 2 OHZonTan sistssin

% 20 #H il =R ERE I

B2 BRI & S W E R

WMETRBREIFAANS, HEENBINSFPREOZRP L.
S ERRSE AL : 400-6630-998 0755-32919669

QQ 7£4:°514): 2013746518 3119207588

T E: 0755-61605116

B FHBFE: service@ghztzx.com

NEIMUE : www.ghztzx.com

AMERMKREAZZS0HE, FHEREENE, RINSBRAGRS!

(Rt AR AiREHAEF RS AN LM, WRFRNEHh R CRID MREEERE
PRABIFRA, MAAH—ZFEN. AR ESENSE~m A RRHANIIZ~mNER
/M, HURTZEFARBER. RREREXEH/RZINEHR (R MREERE
PRABBEBBOFA, MW ERAENSES FHE5IH.

www.ghztzx.com 8 /10 RELE HFEm



=RTaHY

RSP RERARRSITEHMY

& 7

A FFTEA: O%4% O+ HR%H:
B R A O%% Ot HRSH:
F il e R :

FE fl: FEFERAE:

i hiE :

OFE&—: 5®RE, BEITRER4. AT OFEE=: 10408 E, 1$EITHEHS.8ATX
OF€]=: 15, HEITREHR12.5At OFEERN: 2043kE, FEHITRAER16.5AT
&1 EREBRHEMBT ANTS5ERMEEER.

BREREE: ¥
R & A R: OLERE cermearmm OBRFRE ermess) OEIRIRA sz
th ¥ & i =L P

Z F: BnEhE CFRUD #AEiaERERAR
Bt & H iE: 0755-32919669 400-6630-998 (£ E R #|IRZHALL) {FE: 0755-61605116

ith fh: FRYIHELR GO CRUIEER) 3019 SKRATKE 16 B (Ef%: 518000)
WLKZE BERIT WLRZE FEERRIT

ARZ: AETR GRID MEEMERERAR WAZ: RINENEF R~ UMARRBRLF
FERIT: BERITRNRARIIT FRIT: FEBRRITRIEBHTZR T
M =: 7559-3003-0010-902 M =: 4425-0100-0058-0000-0402

RiE (hEARKFMEGENE) REMEXER, EAZIE, RFCNHEINE, HIARE

THERITIZARE, UEHLEBRIIT. BCRNHFERGFNREIERATHY:

1. ALEI R 2 N TAERA, BAXMARMEZLEKS;

2, ZHWBEIRAFIGE 2 M TEHAFHERLAR, 3-S5 M IIERAAEMRRELRF;

3. EMRBENIIR=RAZHRE;

4, ZHENBPHEERF (KE) AMIERZRE, REZHFIFA, BANESRRGHEM
RAEMBELE=F, BUIAEBHILS ZHFERRKRENBERSE;

5. AU —XAR, BANFEFEEZHEEN, RREEHNGHEER.

7 CFH: anghE CRID AREEIERERAR
EE: ==
HEA: F A H HEA: F A H

1 G 3 e www.ghztzx.com service@qhztzx.com



	2019-2024年中国商业地产行业市场运营模式与投资前景分析报告
	█ 报告目录
	第1章 商业地产行业基本概述
	1.1 商业地产行业的综述
	1.1.1 商业地产行业的定义
	1.1.2 商业地产行业的分类
	1.1.3 商业地产行业的模式

	1.2 商业地产行业战略地位分析
	1.2.1 商业地产行业地位分析
	1.2.2 商业地产行业对国民经济的作用


	第2章 中国商业地产行业发展环境分析
	2.1 中国商业地产行业政策环境分析
	2.1.1 行业政策体系
	2.1.2 行业发展规划
	2.1.3 行业标准规范

	2.2 中国商业地产行业经济环境分析
	2.2.1 中国GDP增长情况
	2.2.2 工业经济发展形势
	2.2.3 社会固定资产投资情况
	2.2.4 全社会消费品零售总额
	2.2.5 中国融资环境分析

	2.3 中国商业地产行业社会环境分析
	2.3.1 人口结构环境分析
	2.3.2 居民人均可支配收入
	2.3.3 居民消费水平情况
	2.3.4 文化教育环境分析
	2.3.5 中国城镇化率水平


	第3章 中国商业地产行业发展现状分析
	3.1 中国商业地产行业发展现状分析
	3.1.1 中国商业地产行业发展现状
	3.1.2 中国商业地产行业发展特征
	3.1.3 中国商业地产行业发展热点

	3.2 影响商业地产行业发展影响因素分析
	3.2.1 交通环境
	3.2.2 开发空间相关要素
	3.2.3 商业元素组合
	3.2.4 人口分布与消费结构

	3.3 中国商业地产行业存在问题与发展对策分析
	3.3.1 中国商业地产行业存在问题分析
	3.3.2 中国商业地产行业发展对策分析


	第4章 中国商业地产行业供需状况分析
	4.1 中国商业地产用地供应状况分析
	4.1.1 全国商业地产用地供求分析
	4.1.2 全国商业地产投资完成额分析

	4.2 中国商业地产市场需求状况分析
	4.2.1 全国商业地产用地销售额分析
	4.2.2 全国商业地产销售面积分析


	第5章 中国商业地产行业运营模式分析
	5.1 商业地产行业开发模式分析
	5.1.1 按投资回收划分的模式
	（1）完全销售模式分析
	（2）完全持有模式分析
	（3）过渡模式分析

	5.1.2 开发运营模式选择分析
	（1）单独开发运营模式分析
	（2）股权合作运营模式分析


	5.2 商业地产企业盈利模式分析
	5.2.1 销售盈利模式
	5.2.2 持有经营盈利模式
	5.2.3 混合运作盈利模式

	5.3 商业地产企业发展模式分析
	5.5.1 体验式消费模式分析
	5.5.2 新型儿童消费业态发展模式分析
	5.5.3 全渠道是商业地产发展模式分析
	（1）中粮大悦城模式
	（2）万达模式
	（3）王府井/银泰模式



	第6章 中国商业地产行业市场竞争格局分析
	6.1 商业地产行业竞争格局分析
	6.1.1 区域分布结构
	6.1.2 行业竞争态势分析

	6.2 商业地产行业波特五力竞争模型分析
	6.2.1 现有企业间竞争
	6.2.2 潜在进入者分析
	6.2.3 替代品威胁分析
	6.2.4 供应商议价能力
	6.2.5 购买者议价能力


	第7章 中国商业地产行业标杆企业经营分析
	7.1 重点企业一
	7.1.1 企业发展概况
	7.1.2 主营业务分析
	7.1.3 市场布局情况
	7.1.4 经营状况分析
	7.1.5 竞争优势分析

	7.2 重点企业二
	7.2.1 企业发展概况
	7.2.2 主营业务分析
	7.2.3 市场布局情况
	7.2.4 经营状况分析
	7.2.5 竞争优势分析

	7.3 重点企业三
	7.3.1 企业发展概况
	7.3.2 主营业务分析
	7.3.3 市场布局情况
	7.3.4 经营状况分析
	7.3.5 竞争优势分析

	7.4 重点企业四
	7.4.1 企业发展概况
	7.4.2 主营业务分析
	7.4.3 市场布局情况
	7.4.4 经营状况分析
	7.4.5 竞争优势分析

	7.5 重点企业五
	7.5.1 企业发展概况
	7.5.2 主营业务分析
	7.5.3 市场布局情况
	7.5.4 经营状况分析
	7.5.5 竞争优势分析

	7.6 重点企业六
	7.6.1 企业发展概况
	7.6.2 主营业务分析
	7.6.3 市场布局情况
	7.6.4 经营状况分析
	7.6.5 竞争优势分析

	7.7 重点企业七
	7.7.1 企业发展概况
	7.7.2 主营业务分析
	7.7.3 市场布局情况
	7.7.4 经营状况分析
	7.7.5 竞争优势分析

	7.8 重点企业八
	7.8.1 企业发展概况
	7.8.2 主营业务分析
	7.8.3 市场布局情况
	7.8.4 经营状况分析
	7.8.5 竞争优势分析

	7.9 重点企业九
	7.9.1 企业发展概况
	7.9.2 主营业务分析
	7.9.3 市场布局情况
	7.9.4 经营状况分析
	7.9.5 竞争优势分析

	7.10 重点企业十
	7.10.1 企业发展概况
	7.10.2 主营业务分析
	7.10.3 市场布局情况
	7.10.4 经营状况分析
	7.10.5 竞争优势分析


	第8章 中国商业地产行业融资状况分析
	8.1 中国商业地产行业融资分析
	8.1.1 商业地产行业融资现状分析
	8.1.2 商业地产行业融资渠道分析
	8.1.3 商业地产业多元化融资流程

	8.2 商业抵押担保证券CMBS分析
	8.2.1 CMBS的产生与发展
	8.2.2 CMBS的优势分析
	8.2.3 CMBS的风险分析
	8.2.4 CMBS发展趋势分析

	8.3 中国商业地产融资存在问题与对策分析
	8.3.1 商业地产的固有特性
	8.3.2 商业地产融资的现实困境
	8.3.3 突破困境的有效途径分析
	8.3.4 商业地产融资基金分析


	第9章 中国商业地产行业投资状况分析
	9.1 中国商业地产行业投资现状分析
	9.1.1 中国商业地产行业投资现状
	9.1.2 中国商业地产行业投资形势

	9.2 中国房地产行业投资时机分析
	9.2.1 时间因素
	9.2.2 空间因素
	9.2.3 生命周期因素


	第10章 中国商业地产行业发展趋势与前景预测
	10.1 中国商业地产行业发展趋势分析
	10.1.1 行业整体发展趋势
	10.1.2 市场竞争发展趋势

	10.2 中国商业地产行业市场前景展望
	10.2.1 商业地产行业生命周期分析
	10.2.2 商业地产市场发展前景展望
	10.2.3 商业地产行业市场规模预测


	第11章 中国商业地产行业发展投资潜力分析
	11.1 中国商业地产行业市场投资机会分析
	11.1.1 产业链投资机会分析
	11.1.2 细分市场投资机会分析

	11.2 中国商业地产行业市场投资潜力分析
	11.2.1 行业发展驱动因素分析
	11.2.2 行业市场投资潜力分析

	11.3 中国商业地产行业市场投资风险预警
	11.3.1 政策风险及对策
	11.3.2 市场风险及对策
	11.3.3 竞争风险及对策
	11.3.4 运营风险及对策



	█ 图表目录
	图表1：2013-2018年中国国内生产总值
	图表2：2013-2018年工业增加值及同比增速
	图表3：2013-2018年中国农村居民人均纯收入情况
	图表4：2013-2018年中国城镇居民人均可支配收入情况
	图表5：2013-2018年社会消费量零售总额
	图表6：2013-2018年中国城镇化率水平
	图表7：商业地产行业特征
	图表8：售后租回模式的优劣势
	图表9：儿童业态商业地产发展模式分析
	图表10：全渠道商业地产发展模式分析
	图表11：重点企业一主要经济指标分析
	图表12：重点企业一盈利能力分析
	图表13：重点企业一运营能力分析
	图表14：重点企业一偿债能力分析
	图表15：重点企业一发展能力分析
	图表16：重点企业二主要经济指标分析
	图表17：重点企业二盈利能力分析
	图表18：重点企业二运营能力分析
	图表19：重点企业二偿债能力分析
	图表20：重点企业二发展能力分析
	… …



